Anleihebedingungen
der

Objekt Hohenschéftlarn GmbH & Co. KG,
Nordliche Minchner Strake 31, 82031 Grinwald

vom 05.06.2023

WKN A351SB / ISIN DEOQOA351SB7
Praambel

Die Objekt Hohenschéftlarn GmbH & Co. KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Minchen unter der Handelsregisternummer HRA 96783, geschéftsansassig: Nérdliche Miinch-
ner StraRBe 31, 82031 Griinwald (nachfolgend auch ,,Emittentin genannt) begibt fiir einen festen
Zeitraum von drei (3) Jahren festverzinsliche Inhaberschuldverschreibungen im Gesamtnennbe-
trag von mindestens EUR 2.000.000,00 und maximal EUR 3.800.000,00 (nachfolgend auch ,An-
leihe" genannt), wobei die Anleihe eingeteilt ist in untereinander gleichberechtigte auf den Inha-
ber lautende Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 5.000,00 (nachfolgend
auch ,Teilschuldverschreibungen* genannt).

Voraussetzung fir die Begebung der Anleihe ist, dass bis zu dem in § 1 (5) genannten Datum
Teilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von mindestens EUR 2.000.000,00 platziert
werden. Anderenfalls werden bereits platzierte Teilschuldverschreibungen riickabgewickelt. Klar-
stellend wird festgehalten, dass in diesem Fall kein Zinsanspruch besteht.

Die mittels der Anleihe eingesammelten Gelder dienen ausschlieflich (i) der Ruckfiihrung der am
24.06.2023 endfélligen Anleihe WKN A289XR / ISIN DE000A289XR5 iiber EUR 3.500.000,00,
welche wiederum der Finanzierung des Eigenkapitalanteils/-ersatzes fiir den Ankauf der Sicher-
heitengrundstiicke (wie in § 8 (2) definiert) und die Entwicklung zum Baurecht auf den Sicherhei-
tengrundstiicken (wie in § 8 (2) definiert) mit einer Gesamtgrundstiicksfliche von ca. 5.685 am
diente, und (ii) der weiteren Entwicklung der Sicherheitengrundstiicke (wie in § 8 (2) definiert) zur
Bebauung mit fiinf Wohngeb&uden mit einer Wohnflsiche von 2.667 gm, einem Gewerbegebéude
mit 700 gqm Nutzfldche, inklusive einer Tiefgarage mit circa 60 Stellplatzen.

Zur Absicherung der Anspriiche der Inhaber der Teilschuldverschreibungen (nachstehend auch
~Anleihegléubiger” genannt) gegen die Emittentin geben die Patrone (wie in § 8 (1) definiert) die
diesen Anleihebedingungen als Anlage 1 und Anlage 2 beigefiigten Patronatserkldrungen ab.

Zusétzlich wird die DBC Finance GmbH, Prannerstrafie 6, 80333 Miinchen (nachfolgend auch
»~Sicherheitentreuhiinderin® genannt) treuhénderisch fiir die Anleiheglaubiger die an sie abge-
tretene Eigentlimergesamtgrundschuld (wie in § 8 (2) definiert) an den Sicherheitengrundstiicken
(wie in § 8 (2) definiert) halten/verwalten.

Im Zusammenhang mit der Sicherheit entstehende Kosten tragt die Emittentin.

Die Anleihe bzw. die einzelnen Teilschuldverschreibungen werden im Rahmen einer prospekt-
freien Privatplatzierung angeboten.

Es ist derzeit nicht vorgesehen, die Anleihe an einer Bérse oder einem sonstigen Handelsplatz
zu notieren. Eine Bérseneinfiihrung kann aber jederzeit beantragt werden.
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§1
Form / Nennbetrag / Zeichnung

(1) Die Emittentin begibt festverzinsliche Inhaber-Teilschuldverschreibungen mit der
WKN A351SB / ISIN DE000A351SB7 im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 3.800.000,00
(in Worten drei Millionen achthunderttausend). Die Anleihe ist eingeteilt in untereinander
gleichberechtigte auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von
jeweils EUR 5.000,00 (in Worten fiinftausend).

(2) Die jeweiligen Teilschuldverschreibungen werden ohne Agio ausgegeben; pro Teilschuldver-
schreibung ist folglich ein Betrag von EUR 5.000,00 (in Worten funftausend) zu zahlen.

(3) Die Zeichnung der Teilschuldverschreibungen hat bis zum 19.06.2023 zu erfolgen. Die Zah-
lung der jeweiligen Nennbetrage pro Teilschuldverschreibung hat bis spatestens zum
19.06.2023 zu erfolgen. Sollte die Zahlung der jeweiligen Nennbetrage pro Teilschuldver-
schreibung nach dem 19.06.2023 eingehen, sind neben dem Nennbetrag zuséatzlich Zinsen
in Héhe von 12,00 % p. a. auf den jeweiligen Nennbetrag ab dem 19.06.2023 bis zum tat-
sachlichen Zahlungseingang geschuldet, wobei die Zinsberechnung nach der Deutschen
Zinsmethode 30/360 erfolgt.

Soliten bis zum 19.06.2023 noch nicht alle zu zeichnenden Teilschuldverschreibungen ge-
zeichnet sein, so kénnen bis zum 03.07.2023 noch weitere Zeichnungen bis zum Erreichen
des maximalen Gesamtnennbetrags in Héhe von EUR 3.800.000,00 erfolgen. Beziglich die-
ser etwaigen spiteren Zeichnungen gilt, dass neben dem jeweiligen Nennbetrag der Teil-
schuldverschreibung ebenfalls zusétzlich Zinsen in Hohe von 12,00 % p. a. auf den jeweiligen
Nennbetrag ab dem 19.06.2023 bis zum tatséchlichen Zahlungseingang geschuldet sind, wo-
bei die Zinsberechnung nach der Deutschen Zinsmethode 30/360 erfolgt.

(4) Die Teilschuldverschreibungen sind in einer Globalurkunde ohne Zinsscheine verbrieft, die
bei der Clearstream Banking Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, hinterlegt ist (die Clear-
stream Banking Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, oder ihr Rechtsnachfolger werden
nachfolgend auch ,Verwahrerin® genannt). Das Recht der Anleiheglaubiger auf Lieferung
von Einzelurkunden ist wihrend der gesamten Laufzeit ausgeschlossen. Den Anleiheglaubi-
gern stehen Miteigentumsanteile an der Globalurkunde zu, die nach MaBgabe des anwend-
baren Rechts und in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen und Regeln der Verwahrerin
iibertragen werden kdnnen. Nach Herstellung der Girosammelverwahrung werden die Teil-
schuldverschreibungen in das jeweilige Depot der Anleihegléubiger gebucht.

(5) Bedingung firr die Ausgabe dieser Anleihe ist, dass Teilschuldverschreibungen zu einem Ge-
samtnennbetrag von mindestens EUR 2.000.000,00 platziert werden. Sollte diese Mindest-
platzierung bis zum 03.07.2023 nicht erreicht werden, erhalten die Anleihegléubiger ihre ein-
gezahlten Gelder vollstéindig zurtick; in dem Falle werden bereits ausgegebene Teilschuld-
verschreibungen riickabgewickelt. Es wird klargestelit, dass fur den Fall der Riickabwicklung
kein Zinsanspruch entsteht.

§2
Laufzeit / Riickzahlung / Riickkauf

(1) Die Laufzeit der Anleihe beginnt mit dem 19.06.2023 und endet am 19.06.2026 (nachfolgend
auch ,,Endfilligkeitstag* genannt).
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(2) Die Teilschuldverschreibungen werden am 19.06.2026 von der Emittentin zum Nennbetrag
zurlickgezahlt ohne dass es hierfir einer Kiindigung bedarf und sofern sie nicht bereits vorher
gekiindigt/getilgt worden sind. Der Riickzahlungsbetrag in Bezug auf jede Teilschuldver-
schreibung entspricht dem Nennbetrag der Teilschuldverschreibung.

(3) Abweichend von den Regelungen gemR vorstehendem § 2 (2) betragt der Riickzahlungs-
kurs bei Tilgung bis zum 19.06.2024 102,00 %, gerechnet jeweils auf den Nennbetrag der
getilgten Teilschuldverschreibungen. Zum 20.06.2024 und bei allen danach liegenden Kiindi-
gungsterminen geman § 5 (1) und zum Laufzeitende betrégt der Riickzahlungskurs entspre-
chend § 2 (2) 100,00 % des Nennbetrages.

(4) Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit Teilschuldverschreibungen zu erwerben und wieder zu
verkaufen oder erworbene Teilschuldverschreibungen aus dem Umlauf zu nehmen.

§3

Verzinsung

(1) Die Teilschuldverschreibungen werden ab dem 19.06.2023 (einschlieBlich) mit 12,00 % p.a.
verzinst, wobei die Zinsberechnung nach der Deutschen Zinsmethode 30/360 erfolgt. Die Zin-
sen werden jahrlich nachtréglich am 19.06. zur Zahlung féllig (nachstehend auch ,Zinster-
min“ genannt).

(2) Der Zinslauf der Teilschuldverschreibungen endet mit dem Ablauf des Tages, der dem Tag
vorausgeht, an dem sie zuriickgezahlt werden. Dies gilt auch dann, wenn die Leistung nach
§ 193 BGB spiéter als am kalenderméRig bestimmten Endfélligkeitstag bewirkt wird. Falls die
Emittentin die Teilschuldverschreibungen bei Endfélligkeit oder, wenn der Endfélligkeitstag
kein Bankgeschiiftstag ist, am darauf folgenden Bankgeschiéftstag nicht oder nicht vollstédndig
einlést, wird die Emittentin auf den ausstehenden Nennbetrag der Teilschuldverschreibung ab
dem Endfélligkeitstag Verzugszinsen in Hohe des gesetzlich festgelegten Zinssatzes, min-
destens jedoch in Héhe von 12,00 % p. a., bis zum Ablauf des Tages, der dem Tag der tat-
séchlichen Riickzahlung vorangeht, entrichten. Entsprechendes gilt fur die laufenden Zins-
zahlungen zum jeweiligen Zinstermin. »Bankgeschiftstag” im Sinne dieser Anleihebedin-
gungen ist jeder Tag, von Montag bis Freitag, an dem Geschéftsbanken in Frankfurt am Main
gedffnet haben.

§4
Verpflichtungen der Emittentin

(1) Die Emittentin verpflichtet sich, solange Teilschuldverschreibungen ausstehen, jedoch nur bis
zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betréige an Kapital und Zinsen, die gemal den Teilschuldver-
schreibungen zu zahlen sind, der Zahlstelle zur Verfigung gestelit worden sind,

1. weder ihr gegenwértiges noch ihr zukiinftiges Vermégen ganz oder teilweise zur Besi-
cherung einer gegenwartigen oder zukiinftigen Kapitalmarktverbindlichkeit (wie nach-
stehend definiert) zu belasten oder eine solche Belastung zu diesem Zweck bestehen
zu lassen, ohne gleichzeitig oder zuvor die Anleihegldubiger im gleichen Rang an sol-
chen Sicherheiten teilnehmen zu lassen oder ihnen eine gleichwertige Sicherheit zu ge-
wahren. ,Kapitalmarktverbindlichkeit* bezeichnet jede bestehende oder kinftige Ver-
bindlichkeit (gleich ob Kapital, Aufgeld, Zinsen oder andere Betrége) der Emittentin, ei-
nes Gesellschafters der Emittentin, eines Patrons oder eines mit der Emittentin, einem
Patron oder einem Gesellschafter eines Patrons bzw. der Emittentin im Sinne der §§ 15
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#. AKtG verbundenen Unternehmens in Form von oder verbrieft durch Schuldverschrei-
bungen, Anleihen oder &hnliche Schuldtitel oder aus Schuldscheindarlehen oder aus
dafiir ibernommenen Garantien, Einstandsverpflichtungen und/oder Gewahrleistungen.
Klarstellend wird festgehalten, dass Verbindlichkeiten der Emittentin gegeniiber Kredit-
instituten aus der Aufnahme von Krediten oder Darlehen keine Kapitalmarktverbindlich-
keiten im Sinne dieser Nr. 1 darstellen.

2. weder ihr gegenwirtiges noch ihr zukiinftiges Vermdgen ganz oder teilweise zur Besi-
cherung von gegenwértigen oder zukinftigen Verbindlichkeiten oder Verpflichtungen
Dritter (wie nachstehend definiert) zu belasten oder eine solche Belastung zu diesem
Zweck bestehen zu lassen oder eine Verpflichtung zu einer solchen Belastung einzuge-
hen oder zu begriinden. ,,Dritter* bezeichnet jede andere natiirliche oder juristische
Person oder (teil-)rechtsfahige Einheit oder Gesellschaft als die Emittentin selbst. Diese
Verpflichtung besteht nicht fiir zum Zeitpunkt des Erwerbs von Vermdgensgegenstén-
den durch die Emittentin bereits an solchen Vermdgensgegensténden bestehende Si-
cherungsrechte, soweit solche Sicherungsrechte nicht im Zusammenhang mit dem Er-
werb oder in Erwartung des Erwerbs des jeweiligen Vermégensgegenstandes bestellt
wurden und der durch das Sicherungsrecht besicherte Betrag nicht nach Erwerb des
betreffenden Vermdgensgegenstandes erhéht wird.

3. keine Ausschiittungen oder Auszahlungen (auch nicht Vorabausschiittungen oder -aus-
zahiungen) von Uberschuss, Gewinn oder Ertrag oder sonstige Zahlungen, die auf einer
Beteiligung an der Emittentin oder auf einer Beteiligung an Umsétzen, Einnahmen, Uber-
schiissen oder Gewinnen der Emittentin beruhen oder auf eine solche Beteiligung hin-
auslaufen, sowie keine Zahlungen (auch nicht Riickzahlungen) auf bestehende oder
kiinftige Darlehen oder Forderungen, die einem Darlehen wirtschaftlich entsprechen, an
Gesellschafter, Angehorige im Sinne von § 15 AO oder nahestehende Personen im
Sinne von § 138 InsO vorzunehmen oder diesbeziigliche Entnahmen zuzulassen.

4. keine Darlehen oder in sonstiger Weise riickzahlbare Gelder an Gesellschafter, an einen
Patron oder an Angehérige im Sinne von § 15 AO oder an nahestehende Personen im
Sinne von § 138 InsO zu gewahren oder in sonstiger Weise zur Verfligung zu stellen.
Hiervon ausgenommen ist der Erlos aus der Anleihe, welcher einem Patron als Darlehen
oder als in sonstiger Weise riickzahlbare Gelder zur Verfiigung gestellt wird.

(2) Die Emittentin und die Patrone stellen den Anleihegléubigern oder der DBC Finance GmbH
(nachfolgend auch ,,gemeinsamer Vertreter* genannt) auf Anforderung alle wesentlichen
unternehmensbezogenen Informationen zur Verfligung. Die Emittentin und die Patrone ver-
pflichten sich, die erforderlichen Informationen jeweils zeitnah sowie vollstandig und richtig
zur Verfiigung zu stellen und dies im Einzelfall auch schriftiich zu bestéatigen.

Soweit die Informationen auch Informationen Dritter betreffen, verpflichtet sich die Emittentin
vorab sicherzustellen, dass die Dritten zur Weitergabe berechtigt und mit der Weitergabe der
Informationen einverstanden sind; die Patrone sind nicht Dritte im Sinne dieses Absatzes.

(3) Die Emittentin verpflichtet sich, die Gesamtfinanzierung sicherzustellen und die aus der An-
leihe zugeflossenen Gelder ausschlieflich vereinbarungsgemaR und geméR diesen Anlei-
hebedingungen (i) fur die Riickfiihrung der am 24.06.2023 endfélligen Anleihe WKN A289XR
/ 1SIN DEOO0OA289XR5 iiber EUR 3.500.000,00, welche wiederum der Finanzierung des Ei-
genkapitalanteils/-ersatzes fir den Ankauf der Sicherheitengrundstiicke (wie in § 8 (2) defi-
niert) und die Entwicklung zum Baurecht auf den Sicherheitengrundstiicken (wie in § 8 (2)
definiert) mit einer Gesamtgrundstiicksfldche von ca. 5.685 gm diente, und (ji) fir die weitere
Entwicklung der Sicherheitengrundstiicke (wie in § 8 (2) definiert) zur Bebauung mit funf
Wohngebauden mit einer Wohnfldche von 2.667 qm, einem Gewerbegebaude mit 700 gm
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Nutzfldche, inklusive einer Tiefgarage mit circa 60 Stellplétzen, einzusetzen und dies den An-
leihegiéubigern oder deren bestelltem Vertreter auf Anforderung nachzuweisen.

§5

Kiindigungsrechte

(1) Der Emittentin ist es gestattet, die Anleihe mit einer Kiindigungsfrist von zwei (2) Wochen zu
kdndigen. Die Kiindigung kann erstmals zum 19.06.2023, danach zu jedem Geschéftstag er-
folgen. Erfolgt eine Kiindigung innerhalb des ersten Jahres der Laufzeit, so ergibt sich fiir den
gekiindigten Betrag der in § 2 (3) genannte abweichende Riickzahlungskurs. Die Kindigung
erfolgt durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger. Fiir die Berechnung der Kindigungsfrist
gilt der Tag der Bekanntmachung im Bundesanzeiger.

(2) Die Emittentin ist dariiber hinaus berechtigt, die Anleihe jederzeit auBerordentlich zu kiindi-
gen, wenn in der Bundesrepublik Deutschland irgendein Gesetz, eine Verordnung oder be-
hérdliche Anordnung erlassen wird oder ergeht, aufgrund derer die Emittentin daran gehindert
wird, die von ihr gemé&R diesen Bedingungen iibernommenen Verpflichtungen in vollem Um-
fang zu beachten und zu erfallen.

(3) Jeder Anleihegléubiger ist berechtigt, seine Teilschuldverschreibungen zu kiindigen und de-
ren sofortige Riickzahlung zu ihrem Nennwert zuziiglich aufgelaufener Zinsen zu verlangen,

falls

1.

die Emittentin, gleichglltig aus welchen Griinden, Kapital oder Zinsen aus dieser besi-
cherten Anieihe innerhalb von dreiRig (30) Tagen nach der betreffenden Falligkeit nicht
zahlt; '

eine bestehende oder zukiinftige Zahlungsverpflichtung der Emittentin oder eines Pat-
rons aus einer bestehenden oder zukiinftigen Finanzverbindlichkeit (wie nachstehend
definiert) von insgesamt mehr als EUR 100.000,00 infolge einer Nichtleistung (unabhén-
gig davon, wie eine solche definiert ist) vorzeitig fallig wird oder wenn die Emittentin oder
ein Patron eine Zahlungsverpflichtung aus einer Finanzverbindlichkeit (wie nachste-
hend definiert) oder aus einer Blirgschaft oder Garantie, die fiir solche Verbindlichkeiten
gegeben wurde, bei (ggf. vorzeitiger) Félligkeit oder nach Ablauf einer etwaigen Nach-
frist bzw. im Falle einer Biirgschaft oder Garantie innerhalb von dreiSig (30) Tagen nach
Inanspruchnahme aus dieser Burgschaft oder Garantie nicht erfiillt. ,Finanzverbindlich-
keit* bezeichnet (i) Verbindlichkeiten aus der Aufnahme von Darlehen oder sonstigem
Kredit, (ii) Verpflichtungen aus oder unter Anleihen, Schuldverschreibungen, Schuld-
scheinen, Schuldscheindarlehen oder &hnlichen Schuldtiteln, (i) die Hauptverpflichtung
aus Akzept-, Wechseldiskont- und hnlichen Krediten und (iv) Verpflichtungen unter Fi-
nanzierungsleasing- und Sale and Lease Back-Vereinbarungen sowie Factoring-Verein-
barungen;

die Emittentin gegen ihre Verpflichtungen geméR § 4 (1) verstofit;

die Emittentin, gleichgiiltig aus welchen Griinden, eine sonstige wesentliche Verpflich-
tung aus den Anleihebedingungen nicht ordnungsgemag erfillt und die Nichterfuliung
lénger als sechzig (60) Tage andauert, nachdem die Emittentin oder die Zahlstelle hier-
uber eine schriftliche Mitteilung von einem Anleiheglaubiger erhalten hat; die Verpflich-
tungen gemaR § 4 (3) stellen wesentliche Verpflichtungen dar;

Dritte, die nicht derzeitige Gesellschafter der Emittentin sind, mehr als fiinfundzwanzig
(25) % des Kapitals oder der Stimmrechte der Emittentin auf sich vereinen;
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6. ein Antrag auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermdgen der Emittentin
von einem Glaubiger bei Gericht eingereicht wird und dieser Antrag nicht binnen sechzig
(60) Tagen nach Einreichung abgewiesen oder ausgesetzt wurde oder die Emittentin ein
solches Verfahren einleitet oder die Erdffnung eines Insolvenzverfahrens (ber das Ver-
mogen der Emittentin mangels Masse abgewiesen wird; diese Regelung gilt entspre-
chend fiir einen Antrag auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens lber das Vermdgen eines
Patrons;

7. die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dass eine solche Liquidation in Zusam-
menhang mit einer Verschmelzung, Eingliederung oder einer anderen Form des Zusam-
menschlusses mit einer anderen Gesellschaft erfolgt, diese andere Gesellschaft alle
Verpflichtungen hinsichtlich der Schuldverschreibungen aus diesen Anleihebedingun-
gen Gbernimmt und die Patronatserklérungen der Patrone fortbestehen; diese Regelung
gilt entsprechend fir den Fall, dass ein Patron nicht mehr in der Lage ist, seine Ver-
pflichtungen aus der Patronatserkidrung zu erfullen.

Die Emittentin ist verpflichtet, den Anleiheglaubigern oder deren bestelltem Vertreter unver-
ziiglich nach Eintritt eines Ereignisses, das nach § 5 (3) Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5, Nr. 6 oder Nr. 7
einen Kiindigungsgrund darstellt, tiber den jeweiligen Eintritt des Ereignisses Mitteilung zu
machen.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Auslibung des Rechts wegge-
fallen ist oder geheilt wurde.

Eine Kiindigung nach diesem § 5 ist gegeniiber der in § 6 (2) genannten Zahistelle schriftlich
zu erklaren und zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung der Depotbank
oder in einer anderen geeigneten Weise, dass der Kiindigende zum Zeitpunkt der Erkldrung
Anleiheglaubiger ist, zu (ibermittein. Eine Kiindigung wird jeweils mit Zugang bei der Zahlstelle
wirksam.

In den Fallen des § 5 (3) Nr. 1 bis 5 wird eine Kiindigungserklérung, sofern bei deren Eingang
nicht zugleich ein Kiindigungsgrund geman § 5 (3) Nr. 6 oder 7 vorliegt, erst wirksam, wenn
bei der Zahistelle Kiindigungserkidrungen von Anleihegléubigern im Nennbetrag von mindes-
tens fiinfzehn (15) % des Gesamtnennbetrages der zu diesem Zeitpunkt noch insgesamt aus-
stehenden Teilschuldverschreibungen eingegangen sind.

§6
Zahlungen

(1) Die Emittentin verpflichtet sich unwiderruflich, Zahlungen von Kapital und/oder Zinsen auf die
Teilschuldverschreibung bei Falligkeit in Euro zu leisten.

(2) Zur Abwicklung der Zahlungen beauftragt die Emittentin die Baader Bank AG, Weihenstepha-
ner Strafte 4, 85716 Unterschleifheim (nachfolgend auch ,Zahistelle* genannt). Sollten Er-
eignisse eintreten, die nach Ansicht der Emittentin dazu fiihren, dass die Baader Bank nicht
in der Lage ist, als Zahlstelle tatig zu sein, so ist die Emittentin berechtigt und verpflichtet, eine
andere Bank als Zahlstelle zu benennen und die Stellung als Zahistelle auf sie zu Gbertragen.
Das gilt auch fir den Fall der Kiindigung des Zahlstellenvertrages durch eine der Parteien.

Die Bestellung einer anderen Zahistelle und der Zeitpunkt ihres Wirksamwerdens werden ge-

méah § 9 der Anleihebedingungen bekannt gemacht. Die Zahlstelle ist von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.
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(3) Die Emittentin hat die nach diesen Anleihebedingungen geschuldeten Betrage in Euro auf ein
bei der Zahlistelle gefiihrtes Dotationskonto zu zahlen. Die Zahistelle leitet die Betrége an-
schlieflend an die Verwahrerin oder nach deren Weisung zur Gutschrift fir die jeweiligen An-
leihegléubiger weiter. Die Zahlung an die Verwahrerin oder nach deren Weisung befreit die
Emittentin in H6he der geleisteten Zahlung von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus
den Teilschuldverschreibungen.

Die Emittentin hat sicherzustellen, dass das bei der Zahlstelle gefiihrte Dotationskonto stets
ein Guthaben aufweist, welches seiner Hohe nach der Hohe der Auflage- und Vermittlungs-
kosten fiir das erste Jahr der Laufzeit der Anleihe entspricht, wobei diese Sicherstellung nur
fur diesen Betrag gilt, der EUR 3.520.000,00 {ibersteigt. Der sicherzustellende Betrag redu-
Ziert sich, sobald entsprechende Zahlungen geleistet worden sind.

Im Ubrigen ist die Emittentin verpflichtet, alle sonstigen nach diesen Anleihebedingungen ge-
schuldeten Betrdge in Euro spéatestens drei (3) Bankgeschéftstage vor dem jeweiligen Fiéllig-
keitstermin an die Zahistelle, vorbehaltlich geltender steuerrechtlicher und sonstiger gesetzli-
cher Regelungen und Vorschriften, zu zahlen, ohne dass, abgesehen von der Beachtung an-
wendbarer gesetzlicher Vorschriften (Steuer-, Devisen, und sonstiger Normen), von den An-
leihegldubigern die Abgabe einer gesonderten Erklarung oder die Erfilllung irgendeiner ande-
ren Formlichkeit verlangt werden darf.

(4) Féllt der Félligkeitstermin einer Zahlung auf die Teilschuldverschreibung auf einen Tag, der
kein Bankgeschéftstag ist, so hat der Anleiheglgubiger keinen Anspruch auf Zahlung vor dem
néchsten Bankgeschéftstag. Der Anleihegléubiger ist nicht berechtigt, weitere Zinsen oder
sonstige Zahlungen aufgrund dieser Verschiebung zu verlangen.

(5) Kommt die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen aus diesen Anleihebedingungen nicht
nach, so kann ein Gutachten tber die Werthaltigkeit der Patronatserklarungen erstelit werden,
dessen Kosten gesamtschuldnerisch von der Emittentin und den Patronen zu tragen sind.

§7

Vorlegungsfrist

Die Vorlegungsfrist geméf § 801 Absatz 1 Satz 1 BGB fir fallige Teilschuldverschreibungen wird
auf drei (3) Jahre verkirzt.

§8

Sicherheiten

(1) Zur Absicherung der Anspriiche der Anleihegldubiger gegen die Emittentin geben die
Stern Immobilien AG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der
Handelsregisternummer HRB 186601, geschaftsansassig: Nérdliche Miinchner Strae 31,
82031 Grunwald (,Patronin 1) und Herr Johann Kilger, wohnhaft: Dr.-Max-Strafte 55b,
82031 Griinwald (,Patron II) als ,,Patrone* die Patronatserklarungen geméR Anlage 1 und
Anlage 2 ab, die Bestandteil dieser Anleihebedingungen sind.

(2) Die aufgrund dieser Anleihebedingungen bestehenden Zahlungsanspriiche der Anieiheglau-
biger gegen die Emittentin werden zusétzlich abgesichert durch folgende eingetragene und
vollstreckbare an die Sicherheitentreuhsnderin abgetretene Eigentimergesamtgrundschuld
Uber insgesamt EUR 3.500.000,00 zzgl. Zinsen in Héhe von 18,00 % p.a. ab Eintragung und
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einmaliger Nebenleistung in H6he von 5,00 % des Grundschuldbetrages an den Grundstu-
cken (i) Amtsgericht Miinchen, Gemarkung Schaftiarn, Blatt 3979, Flur 1115, Gebéude- und
Freifidchen, Benedikistrafte 1 in 82069 Hohenschéftiarn mit 3.692 qm grundbuchlicher Fla-
che im Rang nach EUR 6.900.000,00 zugunsten der Merkurbank KGaA, Miinchen, Amtsge-
richt Miinchen HRB 122853 und (i) Amtsgericht Minchen, Gemarkung Schéftlarn, Blatt
2433, Flur 1152, Gebiude- und Freiflachen, Benediktstralte 3, 5, 7 in 82069 Hohenschéftlarn
mit 1.993 gm grundbuchlicher Fléche im Rang nach EUR 5.100.000,00 zugunsten der Mer-
kurbank KGaA, Miinchen, Amtsgericht Miinchen HRB 122853, (nachfolgend gemeinsam
auch ,Grundschuld” genannt).

Die Rechte aus der Grundschuld an dem Sicherheitengrundstiick wird ausschliefilich von der
Sicherheitentreuhanderin fir die Anleihegléubiger oder einem von der Sicherheitentreuhan-
derin zum Handeln fiir sie oder an ihrer Stelle beauftragten Dritten gehalten/verwaltet und
wahrgenommen.

Eine Freigabe der von den Anleiheglaubigern bei der Zahlstelle eingezahlten Gelder an die
Emittentin darf erst erfolgen, nachdem die Gesamtfinanzierung sichergestelit ist, die vorge-
nannten Patronatserkldrungen wirksam abgegeben worden sind und die Sicherheitentreu-
handerin die rangrichtige Eintragung der Eigentimergesamtgrundschuld und deren wirk-
same Abtretung an die Sicherheitentreuh&nderin gemaR vorstehendem Absatz 2 gegeniber
der Zahistelle bestatigt hat.

Solange die Teilschuldverschreibungen ausstehen, hat die Emittentin sicherzustellen, dass
eine Sicherheitentreuhdnderin nach MaRgabe eines Sicherheitentreuhandvertrages bestellt
ist, die im Wesentlichen dem als Anlage 3 beigefligten Sicherheitentreuhandvertrag ent-
spricht, der Bestandteil dieser Anleihebedingungen ist.

Im Zusammenhang mit den Sicherheiten entstehende Kosten trégt die Emittentin.

§9

Bekanntmachungen

Alle die Teilschuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen und Bekanntmachungen wer-
den von der Emittentin im Bundesanzeiger verdffentlicht und mit dieser Verdffentlichung den
Anleihegldubigern gegeniiber wirksam, soweit nicht in der Bekanntmachung ein spéterer
Wirksamkeitszeitpunkt bestimmt wird. Wenn und soweit zwingende Bestimmungen des gel-
tenden Rechts Verdffentlichungen an anderer Stelle vorsehen, erfolgen diese gegebenen-
falls zusatzlich an jeweils vorgeschriebener Stelle.

Sofern die Teilschuldverschreibungen an einer Borse notiert sind und die Regularien der
Borse, an der die Teilschuldverschreibungen notiert sind, dies zulassen, ist die Emittentin
berechtigt, Bekanntmachungen auch durch eine Mitteilung an die Verwahrerin zur Weiterlei-
tung an die Anleiheglaubiger oder durch eine schriftliche Mitteilung direkt an die Anleiheglau-
biger zu bewirken. Bekanntmachungen tiber die Verwahrerin gelten sieben (7) Tage nach
der Mitteilung an die Verwahrerin, direkte Mitteilungen an die Anleihegléubiger mit ihrem Zu-
gang als bewirkt.

§10
Steuern

Kapital und Zinsen sind ohne Einbehalt oder Abzug durch die Emittentin an der Quelle von oder
wegen irgendwelcher gegenwértiger oder zukiinftiger Steuern oder sonstiger Abgaben, die von
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oder in der Bundesrepublik Deutschland oder fiir deren Rechnung oder von oder fiir Rechnung
einer dort zur Steuererhebung erméchtigten Gebietskérperschaft oder Behérde auferiegt, erho-
ben oder eingezogen werden, zu zahlen, es sei denn, die Emittentin ist zu einem solchen Einbe-
halt oder Abzug gesetzlich verpflichtet.

. § 11
Anderung der Anleihebedingungen / Gemeinsamer Vertreter

(1) Die Anleihegldubiger kénnen entsprechend den Bestimmungen des Gesetzes iiber Schuld-
verschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz — "SchVG") durch ei-
nen Beschluss mit der in Absatz 2 bestimmten Mehrheit iiber einen im SchVG zugelassenen
Gegenstand eine Anderung der Anleihebedingungen mit der Emittentin vereinbaren. Die
Mehrheitsbeschliisse der Anleihegliubiger sind fiir alle Anleiheglédubiger gleichermalen ver-
bindlich. Ein Mehrheitsbeschluss der Anleihegldubiger, der nicht gleiche Bedingungen fiir alle
Anleiheglaubiger vorsieht, ist unwirksam, es sei denn, die benachteiligten Anleiheglaubiger
stimmen ihrer Benachteiligung ausdriicklich zu.

(2) Die Anleihegléubiger entscheiden mit einer Mehrheit von flnfundsiebzig (75) % der an der
Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte. Beschliisse, durch weliche der wesentliche Inhalt
der Anleihebedingungen nicht geéndert wird und die keinen Gegenstand der § 5 Absatz 3, Nr.
1 bis Nr. 9 des SchVG betreffen, bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer einfachen Mehrheit der
an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte.

(3) Alle Abstimmungen werden ausschlieRlich im Wege der Abstimmung ohne Versammiung
durchgefiihrt. Eine Anleihegldubigerversammiung und eine Ubernahme der Kosten fiir eine
solche Versammlung durch die Emittentin findet ausschlieBlich im Fall des § 18 Absatz 4,
Satz 2 SchVG statt.

(4) Die Abstimmung wird von einem von der Emittentin beauftragten Notar oder, falls der gemein-
same Vertreter zur Abstimmung aufgefordert hat, vom gemeinsamen Vertreter geleitet.

(5) An Abstimmungen der Anleiheglédubiger nimmt jeder Anleihegléubiger nach MaRgabe des
Nennwerts oder des rechnerischen Anteils seiner Berechtigung an den ausstehenden Schuld-
verschreibungen teil.

(6) Zur Wahrnehmung der Rechte der Anleiheglaubiger gegeniiber der Emittentin ist der gemein-
same Vertreter fir alle Anleiheglaubiger bestelit. Die einzelnen Anleihegléubiger hingegen
sind zur selbsténdigen Geltendmachung dieser Rechte gegenuber der Emittentin nicht befugt,
es sei denn der gemeinsame Vertreter stimmt ausdriicklich zu. Uber seine Tétigkeit hat der
gemeinsame Vertreter den Anleihegldubigern zu berichten. Fiir die Abberufung und die sons-
tigen Rechte und Pflichten des gemeinsamen Vertreters gelten die Vorschriften des SchVG.

(7) Die Emittentin schuldet dem gemeinsamen Vertreter fiir seine Tétigkeit eine Vergltung von
0,1 % des tatséchlichen Emissionseriéses zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer pro Jahr. Die-
ser Vergiitungsanspruch entsteht alle 360 Tage emeut jeweils fiir ein Jahr bis zur Beendigung
der Tatigkeit als gemeinsamer Vertreter der Anleihegléaubiger. Der Vergiitungsanspruch ist
mit Entstehung auch fallig.

(8) Die Haftung des gemeinsamen Vertreters ist auf das Zehnfache seiner jéhrlichen Vergiitung,

mithin maximal EUR 35.000,00, begrenzt, es sei denn dem gemeinsamen Vertreter falit Vor-
satz oder grobe Fahrléssigkeit zur Last.
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(9) Die vorgenannten Regelungen nach dem SchVG gelten gemah § 22 SchVG entsprechend fur
die Sicherheit nach § 8.

(10) Im Ubrigen gelten die Vorschriften des SchVG in ihrer jeweils geltenden Fassung entspre-
chend.

§12
Schlussbestimmungen

(1) Anstelle der Pflicht zur Aushéndigung der Schuldverschreibung nach § 797 BGB ftritt

(a) die Vorlage eines Depotauszugs, der das Miteigentum an der oder den Globalurkunde(n),
in der/denen die Schuldverschreibungen verbrieft sind, nachzuweisen geeignet ist, sowie

(b) ein Auftrag an die depotfiihrende Bank, die diesen Depotauszug ausgestellt hat, in dem
Umfang, in dem gezahlt wurde, die entsprechenden Teilschuldverschreibungen frei von
Zahlung in ein vom Schuldner zu bestimmendes Depot zu libertragen. Dies gilt jedoch
nur, soweit eine Schuldverschreibung jeweils vollsténdig erfullt wurde und aus dieser
keine Anspriiche mehr bestehen.

(2) Solite eine Bestimmung dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise unwirksam oder un-
durchsetzbar sein oder werden, wird die Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit aller tibrigen Best-
immungen dieser Anleihebedingungen davon nicht beriihrt. Das Gleiche gilt fir den Fall, dass
diese Anleihebedingungen unvollstindig sein sollten. Die unwirksame, undurchsetzbare oder
fehlende Bestimmung ist im Wege der ergénzenden Vertragsauslegung unter Beriicksichti-
gung der Interessen der Beteiligten sinngemaf auszufiillen.

(3) Nebenabreden zu diesen Anleihebedingungen bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen
dieser Anleihebedingungen bediirfen der Schriftform. Das gleiche gilt auch fiir den Verzicht
auf das Schriffformerfordernis.

(4) Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen sowie alle Rechte und Pflichten der Emittentin
und der Anleihegldubiger bestimmen sich in jeder Hinsicht nach dem Recht der Bundesre-
publik Deutschland.

(5) Fiir samtliche Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen wird als
Gerichtsstand, soweit gesetzlich zuléssig, Miinchen vereinbart.

(6) Erfiillungsort ist der Sitz der Zahistelle.

Die Emittentin und die Patrone iibernehmen die Verantwortung fiir die in diesen Anleihebedin-
gungen enthaltenen Informationen.

[Unterschriftenseite folgt]
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Griinwald, den 7/ & 2023

Objekt Hohenschéftlarn GmbH & Co. KG,

vertreten durch die 224-Profi Start GmbH,

diese vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Ralf Elender

(Emittentin)

G

Unterschrift

Griinwald, den 2023

Johann Kilger,
(Patron i) |
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Unterschrift —

Anlagen:

- Patronatserklérung Stern Immobilien AG (Anlage 1)
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- Patronatserklérung Johann Kiiger (Anlage 2)

- Sicherheitentreuhandvertrag (Anlage 3)

Grinwald, den 77 ~ .2023

Stern Immobilien AG,

vertreten durch den Vorstand
Ralf Elender

(Patronin i)

“zm

Unterschrift
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